UMOWA REZERWACYJNA nr .../K/2008

zawarta w Gliwicach dnia ..... pomigdzy:

Wektor Inwestycje sp. z 0.0.

z siedziba w Gliwicach

ul. Zawiszy Czarnego 5K, 44-100 Gliwice

NIP: 634-100-41-72

kapitat zaktadowy: 1.404.000 zt

wpisang do Rejestru Przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy w Gliwicach, Wydziat
VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000271626

reprezentowana przez: Marka Wojtowicza — Prezesa Zarzadu

zwana w dalszej czesci umowy "Deweloperem"
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zamieszkalg/zamieszkalym:

legitymujacym si¢ dowodem osobistym
zwanym w dalszej cze¢Sci umowy " Nabywcq"',

0 nastgpujacej tresci:

§1

Deweloper o$wiadcza, ze:

1. w dziale II ksiggi wieczystej numer GL1G/00114057/3 (GL jeden G tamane przez zero zero
sto czternascie tysigcy pigcdziesiat siedem tamane przez trzy) prowadzonej przez Sad Rejonowy
w Gliwicach VIII Wydziat Ksiag Wieczystych dla nieruchomosci potozonej w Gliwicach, obregb
Nowe Miasto, gmina Gliwice Miasto, wojewodztwo $laskie, sktadajacej si¢ z jedynej dziatki
gruntu o numerze ewidencyjnym 1988/21 (jeden tysiac dziewig¢Cset osiemdziesiat osiem tamane
przez dwadzieScia jeden) zabudowanej budynkiem mieszkalnym pigciokondygnacyjnym,
potozonym przy ulicy Zygmunta Starego numer 24A (dwadziescia cztery-,,A”), prawo wlasnosci
wpisane jest na rzecz Wektor Inwestycje Spotki z ograniczona odpowiedzialnos$cia z siedziba w
Gliwicach (REGON: 27227743000000) w udziale wynoszacym 968/1000 (dziewigcset
sze$c¢dziesiat osiem tysigcznych) czesci;

2. w dziale II ksiggi wieczystej numer GL1G/00110215/1 (GL jeden G tamane przez zero zero
sto dziesigc tysigcy dwiescie pigtnascie famane przez jeden) prowadzonej przez Sad Rejonowy w
Gliwicach VIII Wydzial Ksiag Wieczystych dla nieruchomosci potozone; w Gliwicach, przy
ulicy Kazimierza Wielkiego, obr¢gb Nowe Miasto, gmina Gliwice Miasto, wojewddztwo $laskie,
sktadajacej si¢ z jedynej dziatki o numerze ewidencyjnym 1988/24 (jeden tysiac dziewigcset
osiemdziesiat osiem tamane przez dwadzie$cia cztery) o obszarze 0,3903 ha (trzy tysiace
dziewigéset trzy metry kwadratowe) prawo wilasno$ci wpisane jest na rzecz Wektor Inwestycje
Spotki z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Gliwicach (REGON: 27227743000000) w



udziale wynoszacym 10358/12500 (dziesig¢ tysiecy trzysta pigcdziesiat osiem dwanascie tysigcy
Pigsetnych) CZQSEC; ===mmmmmmmmmmm oo

3. Deweloper ZapeWnia, Z€: =-=-====n===mmmmmm e e e e e e

- Spotka jest wspoOlwlascicielem dziatki numer 1988/21 objgtej ksigga wieczysta
GL1G/00114057/3 Sadu Rejonowego w Gliwicach i dzialki numer 1988/24 objetej ksigga
wieczysta numer GL1G/00110215/1 w udziale przekraczajacym udzial zwiazany z lokalem
mieszkalnym, udzial w lokalu niemieszkalnym i udziat w drodze dojazdowej, stanowiacymi
przedmiot umow objetych niniejszym aktem;

- powyzsze dziatki gruntu sa wolne od innych obciazen na rzecz 0s6b trzecich nieujawnionych w
ksiedze wieczystej, a w szczegdlnosci od zobowiazan na rzecz Skarbu Panstwa; ----------------

- nie tocza si¢ przeciwko reprezentowanej Spolce zadne postgpowania administracyjne lub
sadowe, ktorych przedmiotem bylyby opisane wyzej dziatki,

- nie jest toczone przeciwko reprezentowanej Spotce zadne postgpowanie egzekucyjne, nie jest
tez wszczete lub prowadzone postgpowanie upadtosciowe; ----

- dziatki powyzsze nie sa obcigzone dlugami, prawami osob trzecich, ograniczeniami w
rozporzadzaniu ani innymi nalezno$ciami, co do ktorych stosuje si¢ przepisy ustawy ordynacja
podatkowa;

- dzialki powyzsze nie stanowia przedsigbiorstwa Spoiki, ani jego zorganizowanej czgsci. -----

Ponadto Deweloper oswiadcza, ze:

- dzialka gruntu nr 1988/24 o powierzchni 0,3903 ha (trzy tysiace dziewigéset trzy metry
kwadratowe) przeznaczona jest pod dojazd,

- yjawniony w dziale I ksiggi wieczystej GL1G/00114057/3 Sadu Rejonowego w Gliwicach
budynek mieszkalny jest budynkiem ustugowo — mieszkalnym o nazwie handlowej ,,Spichlerz”,
o tacznej powierzchni uzytkowej 4.554,86 m2 (cztery tysiace pigecset pigcdziesiat cztery i
osiemdziesiat sze$¢ setnych metra kwadratowego), wielorodzinnym, pigciokondygnacyjnym,
czesciowo podpiwniczonym, w ktorym znajduje si¢ 30 (trzydziesci) samodzielnych lokali
mieszkalnych i 3 (trzy) lokale uzytkowe oraz czgs$ci wspdlne budynku nie stuzace do wytacznego
uzytku wiascicieli poszczeg6lnych lokali,

-w budynku tym znajduje si¢ migdzy innymi samodzielny lokal mieszkalny numer 22
(dwadziescia dwa) dawniej oznaczony jako 4A (cztery A), potozony na czwartym pigtrze
(czwarta kondygnacja budynku), o tacznej powierzchni uzytkowej 318,82 m2 (trzysta
osiemnascie i osiemdziesiat dwie setne metra kwadratowego), co potwierdza zalaczone do
niniejszego aktu zaswiadczenie Prezydenta Miasta Gliwice numer 1908/2009 z dnia 11 sierpnia
2009 roku, z wiasnoscia ktorego to lokalu zwiazany jest udzial wynoszacy 70/1000
(siedemdziesiat tysigcznych) czgsci we wspotwlasnosci czg§ci wspdlnych budynku i taki sam
udziat w prawie wiasno$ci dziatki gruntu, na ktorej ten budynek ten jest posadowiony, objetych
ksiega wieczysta numer GL1G/00114057/3 Sadu Rejonowego w Gliwicach.
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§2

. Developer o$wiadcza, ze w obrgbie opisanego wyzej samodzielnego lokalu mieszkalnego Nr

22 o powierzchni 320,18m2 zamierza zrealizowa¢ zadanie inwestycyjne, polegajace na
podziale tego lokalu mieszkalnego na 7 siedem samodzielnych lokali mieszkalnych
posiadajacych nastepujace oznaczenie i powierzchnie:

Nr 22a — 39m2;
Nr 32 — 37m2;
Nr 42 —36m2;
Nr 52 —39m2;
Nr 62 — 36m2;
Nr 72 — 30m2;
Nr 82 — 51m2;

oraz zaznaczonych odpowiednio na szkicu stanowiacym zalacznik Nr 1 do niniejszej umowy.
Opisane w ust. 1 zadanie inwestycyjnej realizowane bedzie na podstawie odrebnego projektu
zamiennego.

§3
Na mocy niniejszej umowy Nabywca i Deweloper zobowiazuja si¢ do dnia ... 20...r. do
zawarcia umowy zobowiazujacej do wydzielenia w obrgbie istniejacego, samodzielnego
lokalu mieszkalnego Nr 22 — nowego samodzielnego lokalu mieszkalnego Nr ...., zgodnie z
projektem zamiennym (...?)oraz do ustanowienia przez Dewelopera po zakonczeniu
inwestycji odrgbnej wiasnosci tego lokalu i przeniesienia prawa odrgbnej wlasnosci tego
lokalu na Nabywce, do nabycia tego prawa i praw z nim zwiazanych przez Nabywce 1 zaplaty
przez niego wynagrodzenia na rzecz Dewelopera. Zobowiazanie do ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu 1 przeniesienie tego prawa na Nabywce dotyczy nastgpujacego lokalu: lokal
mieszkalny o numerze ... znajdujacy si¢ na IV pigtrze budynku mieszkalno — ustugowego
»Spichlerz”, sktadajacy si¢ z ... izb, tj. ... pokoi, ... kuchni, ... tazienki wraz z toaleta, ...
przedpokoju. Lokal bedzie miat taczna powierzchnig uzytkowa ... m*. Z wlasnoscia lokalu
zwiazany bedzie udziat ... czeSci we wspotwlasnosci dziatki Nr 1988/21 o powierzchni
3184m2 oraz w czgsciach wspolnych budynku mieszkalno — ustugowego ,,Spichlerz”.
Powierzchnia uzytkowa lokalu obliczona zostanie zgodnie z obowiazujacymi normami.
Standard wykonczenia lokalu mieszkalnego okresla zatacznik nr 2 do umowy.
Lokal nie posiada powierzchni przynaleznej;
Strony stwierdzaja, ze cena lokalu mieszkalnego wynosi¢ bedzie ...zt (slownie: ...), w tym
...... zt brutto za lokal oraz ...zt (stownie: ....) brutto za udziatl .... cze$ci w nieruchomosci
wspolnej.
W razie zawarcia umowy, o ktorej mowa w ustgpie 1, wniesiona przez Nabywce oplata
rezerwacyjna zostanie w cato$ci zaliczona na poczet ceny lokalu mieszkalnego.
W wyniku zawarcia umowy zobowiazujacej, o ktorej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu,
Nabywca bedzie zobowigzany do dokonania wptaty na rachunek Dewelopera kwoty ..... z
(stownie: ....) w terminie 10 dni od daty zawarcia tej umowy zobowiazujace;.

§3

. Umowa niniejsza wchodzi w zycie pod warunkiem wplacenia przez Nabywcg oplaty

rezerwacyjnej] w wysokosci 10.000 zt (stownie: dziesig¢ tysigcy ztotych) na rachunek
Dewelopera: ,,Wektor Inwestycje” Sp. z 0.0., Gliwice 44-100, ul. Zawiszy Czarnego 5K, lok.



33 w Deutsche Bank PBC S.A. Oddziat Gliwice, 44-100 Gliwice, ul. Zwycigstwa 53-53a,
Nr rach (IBAN): PL - 76 1910 1048 2510 9917 1728 0001; SWIFT: DEUTPLPK

w terminie dodnia ................. 20009r.

2. W razie nieuiszczenia przez Nabywcg oplaty rezerwacyjnej w cato$ci w terminie, o ktorym
mowa w ust. 1, umowa bgdzie uwazana za niezawarta, a Deweloper bgdzie mial catkowita
swobodg dysponowania gruntem i lokalem mieszkalnym.

3. W przypadku, gdy do zawarcia umowy zobowiazujacej, o ktorej mowa w § 2, nie dojdzie z
przyczyn lezacych po stronie Dewelopera, Nabywca moze odstapi¢ od niniejszej umowy i
zada¢ zwrotu uiszczone] oplaty rezerwacyjnej wraz z odsetkami w wysokosci 6% w skali
roku, nie pézniej niz w ciagu 30 dni od dnia pisemnego odstapienia przez Nabywce od
niniejszej umowy.

4. W przypadku nie rozpoczgcia przez Dewelopera procesu budowlanego, przez ktore to
rozpoczgcie uwaza si¢ dokonanie pierwszego wpisu w dzienniku budowy do dnia ... 20...r.
Nabywca moze odstapi¢ od niniejszej umowy i zada¢ zwrotu uiszczonej oplaty rezerwacyjnej
wraz z odsetkami w wysokosci 6% w skali roku, nie p6zniej niz w ciagu 30 dni od dnia
pisemnego odstapienia przez Nabywce od niniejszej umowy.

5. W przypadku, gdy do zawarcia umowy zobowiazujacej, o ktorej mowa w § 2, nie dojdzie z
przyczyn lezacych po stronie Nabywcy do dnia ... 20...r. wlacznie, Deweloper zobowiazany
jest zwroci¢ Nabywcey uiszczong oplatg rezerwacyjna,

6. W przypadku, gdy do zawarcia umowy zobowiazujacej, o ktorej mowa w § 2, nie dojdzie z
przyczyn lezacych po stronie Nabywcy po dniu ... 20...r., a w szczego6lnos$ci po uptywie 14
dni od daty pisemnego wezwania Nabywcy do zawarcia umowy zobowiazaniowe;j,
Deweloper moze odstapi¢ od niniejszej umowy i zachowac otrzymana optlatg rezerwacyjna w
catosci.

7. Nabywecy, do dnia zawarcia umowy zobowiazujacej o ktdrej mowa w § 2, przystuguje prawo
zmiany przedmiotu rezerwacji (lokalu) pod warunkiem, ze w dacie o$wiadczenia zadania
zamiany Deweloper dysponuje wskazanym przez Nabywce lokalem,

8. Nabywca moze dokona¢ przelewu praw wynikajacych z niniejszej umowy na osobg trzecia,
za wczesniejszym powiadomieniem Dewelopera oraz pod warunkiem akceptacji wskazanej
osoby trzeciej jako nowego Nabywcy, przez Dewelopera.

9. Odstapienie, o ktdrym mowa w ust. 4 1 5 nastgpuje w formie pisemne;.

§4
1. Developer o§wiadcza, iz przewidywany termin zakonczenia inwestycji, o ktérej mowa w § 1 i
oddania przedmiotowego lokalu mieszkalnego do dyspozycji Nabywcy to okres ... tygodni
od daty rozpoczgcia procesu budowlanego przewidywanego na dzien ... 20...r.

§5
Umowa zobowiazujaca, o ktorej mowa w § 2, i umowa przenoszaca wtasnos¢ lokalu wraz z
prawami z nim zwigzanymi; zostang zawarte w formie aktu notarialnego. Koszt zawarcia umow
ponosi Nabywca.

§6

Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

§7



Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

1.

(98]

§8
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa zastosowanie beda miaty przepisy prawa
polskiego, ktore bedzie prawem wilasciwym dla praw 1 obowiazkoéw wynikajacych z
niniejszej umowy. Do umowy stosuje si¢ rowniez standardy i zwyczaje obowiazujace w
Polsce.
Spory wynikle ze stosowania niniejszej umowy rozstrzygaé bedzie wiasciwy sad polski.
Umoweg 1 zalaczniki sporzadzono w jezyku polskim w dwoch jednobrzmiacych
egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

Deweloper Nabywca



